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/ INSTRUMENTO PARTICULAR DE COWORKING E
OUTRAS AVENCAS

Por este Instrumento Particular, as Partes:

MAXHOPPER TRANSPORTES E LOGISTICA LTDA/:
com sede na Av. Jordano Mendes, n2 2.616 e n?
2.358, Jordanésia, Empresarial Paineira, Cajamar-
SP, CEP 07776-015, inscrita no CNPJ/ME n®
00.140.429/0001-84, com
correspondéncias na Av. Jordano Mendes, n2 2616,

endere¢o  para

Sala 01, Jordanésia, Empresarial Paineira, Cajamar-
SP, CEP 07776-015, representada nos termos do
Contrato Social, denominada de CONTRATADA; e

CLIENTE, pessoa fisica ou pessoa juridica de direito
privado identificada no Termo de Adesdo,
qualificada neste instrumento como sendo
contratante dos servicos prestados pela
CONTRATADA, representada nos termos de seu
Contrato Social/Estatuto Social, denominado(a)
como CONTRATANTE.

CONTRATADA e CONTRATANTE doravante
denominados em conjunto como PARTES e

individualmente como PARTE.

Tém entre si justo e contratado celebrar o presente

Instrumento Particular de Coworking
(“Instrumento”), que serd regido pelas seguintes

clausulas e condigdes:

CAPITULO | — DAS DEFINICOES

1.1. Instrumento: este instrumento, que
engloba os termos e condigées aplicaveis a
prestacdao dos servigos consubstanciada por meio
do Termo de Adesao.

1.2. Termo de Adesdao: condigdes comerciais e
descrigdo dos servigos que serdo prestados pela

CONTRATADA, que sdo parte integrante deste
Instrumento, desde que devidamente assinado
pelo(a) CONTRATANTE, servindo como adesdo a

este Instrumento.

CAPITULO Il = DO OBJETO

el E objeto deste Instrumento a cessdo, pela
CONTRATADA, da posse de sala(s) comercial(is)
para utilizagdo comercial pelo(a) CONTRATANTE,
nos termos e condigdes previstas neste
Instrumento e no Termo de Adesdo, sob a
modalidade coworking, em local a ser determinado
pela CONTRATADA na Av. Jordano Mendes, n2
2.616 e n? 2.358, Jordanésia, Empresarial Paineira,
Cajamar/SP, CEP 07776-015
Compartilhado”).

(“Espago

2.2 O(A) CONTRATANTE se responsabiliza pela
obtencdo das licencas necessdrias para o

desenvolvimento de suas atividades.

2.2.1. A ndo obtengdo das licencas necessarias
sera considerada hipotese de rescisdo por
justa causa deste Instrumento.

CAPITULO il - DA(S) SALA(S) COMERCIAL(IS)

3.1. Os valores, as datas de vencimento e as
formas de pagamento referentes a contratagdo
dos servigos objeto deste Instrumento pela
CONTRATADA, bem como todas as condigdes
negociadas neste Instrumento se encontram
detalhadas no Termo de Ades3o.

3.2. Os valores serdao ajustados anualmente,
independentemente de qualquer aviso, segundo o
indice do IGPM/FGV acumulados no periodo,
sendo que, em caso de queda do mencionado

indice as Partes poderdo fixar novos valores.

{ 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos }-QB’\S
4 JandisiSP Regivrado s0b ¥

0122709~

Paginalde8




3.3.  Opagamento dos valores se estende desde
a entrega das chaves da(s) sala(s) comercial(is) pela
CONTRATADA ao(a) CONTRATANTE até a entrega
das chaves pelo(a) CONTRATANTE ao(a)
CONTRATADA e/ou regularizagdo da situagdo da(s)
sala(s) comercial(is), com a realizacdo, se
necessario, das devidas reformas para restaura-
la(s) a mesma situacdo que se encontrava no
momento da entrega da(s) sala(s) comercial(is),
sob responsabilidade do(a) CONTRATANTE.

3.4. O atraso injustificavel em qualquer dos
pagamentos constituira o(a) CONTRATANTE em
mora, hipotese em que os competentes recibos
serdao encaminhados para cobranga, o que
acarretara, além do acréscimo de multa moratdria
no valor equivalente a 10% (dez por cento) sobre o
valor pendente, acrescidos de juros de 1% (um por
cento) ao més pro-rata e correcdo monetaria
conforme o IGPM/FGV, o pagamento de
honorarios advocaticios de 10% (dez por cento)
sobre os valores devidos e, se feita por meio
judicial, de 20% (vinte por cento) sobre os valores

devidos.

3.5. Se a CONTRATADA admitir, em beneficio
do(a) CONTRATANTE, qualquer atraso no
pagamento dos valores e demais despesas
decorrentes deste Instrumento e/ou do Termo de
Adesdo, esta tolerancia ndo sera considerada como
alteracdo deste Instrumento e/ou do Termo de
Adesdo, pois se constituira em ato de mera
liberalidade da CONTRATADA.

CAPITULO IV — DAS CONDICOES DA(S) SALA(S)
COMERCIAL(IS)

4.1. A(s) sala(s) comercial(is) foi(ram)
entregue(s) ao(a) CONTRATANTE em perfeito
estado de conservacdo e limpeza, conforme

descrito no “Termo de Vistoria Inicial”, que se
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obriga a devolvé-la(s), uma vez finda a loca¢do, nas
mesmas condigbes em que a(s) recebeu, razdo pela
qual, no momento da restituicdo das chaves,
proceder-se-4 uma nova vistoria - “Termo de

Vistoria Final”.

4.2. Fica, desde ja, convencionado que em caso
de entrega da(s) sala(s) comercial(is) em
desconformidade com a Clausula 4.1. acima ou em
caso de abandono, a vistoria final sera feita pela
CONTRATADA ou por seu representante legal
juntamente com 02 (duas) testemunhas,
considerando-se como verdadeira a atualizagao
que ficar constando do “Termo de Vistoria Final”,
dando como aceita pelo(a) CONTRATANTE as
condigdes ali descritas, assumindo toda
responsabilidade pelos reparos e ou indenizacao
segundo os orcamentos apresentados pela
CONTRATADA, continuando este(a) responsavel,
ainda, pelo pagamento dos valores até a ultimacdo
dos reparos e colocagdo da(s) sala(s) comercial(is)
em condigdes de uso, sem qualquer direito de
retengdo, indenizagdo ou compensacdao pelos
gastos que tenha de efetuar para dar cumprimento
a estas obrigagdes, razdo pela qual, no momento
da restituicdao das chaves, proceder-se-a a uma
nova vistoria.

4.2.1. Constatadas eventuais irregularidades e a
necessidade de reparos, ndo cabera ao(a)
CONTRATANTE o reembolso dos valores
utilizados para os reparos pela
CONTRATADA.

4.3. O(A) CONTRATANTE devera realizar os
pequenos reparos na(s) sala(s) comercial(is), ndao
podendo realizar, todavia, outras obras,
modificagdes ou benfeitorias sem prévio e
expresso consentimento por escrito da
CONTRATADA.

NS
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.3.1. Benfeitorias necessarias poderdo ser feitas
pelo(a) CONTRATANTE, desde que tenha
sido expressamente autorizada pela
CONTRATADA.

4.3.2. O(A) CONTRATANTE podera realizar, as
suas expensas, desde que previa e
expressamente autorizada pela
CONTRATADA, obras na(s) sala(s)
comercial(is) para melhor adequa-la(s) a
sua atividade, sem direito a quaisquer
indenizagdes, nos termos do Regimento
Interno da CONTRATADA.

4.3.3. O(A) CONTRATANTE, em face de expressa
renuncia, ndo tera direito de retengao,
desconto ou indenizagdo por quaisquer
obras, modificacdes ou benfeitorias,
mesmo que necessarias e com O
consentimento da CONTRATADA, que
venha a fazer na(s) sala(s) comercial(is) ou
nas dependéncias do Espago

Compartilhado.

4.3.4. Caso ndo convenha a CONTRATADA a
permanéncia de quaisquer obras ou
benfeitorias realizadas pelo(a)

CONTRATANTE, este/a devera removeé-las

as suas expensas por ocasido da entrega

da(s) sala(s) comercial(is).

4.4. O(A) CONTRATANTE, desde ja, faculta a
CONTRATADA examinar a(s) sala(s) comercial(is),
quando entender conveniente, em horario a ser
previamente combinado, nos termos do
Regimento Interno da CONTRATADA.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. Além de outras obrigacOes previstas neste
Instrumento, obriga-se o(a) CONTRATANTE a:
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a. responsabilizar-se pela reparagdo de
quaisquer estragos e/ou danos, causados por si ou
terceiros, na(s) sala(s) comercial(is) e/ou no Espago

Compartilhado;

b. pagar todos o0s encargos trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, civeis ou de qualquer outra
natureza referente aos seus colaboradores,
especialmente daqueles que circulardo no Espago
Compartilhado, mantendo indene a CONTRATADA
de todas e quaisquer responsabilidades
decorrentes do exercicio de sua atividade

econdmica;

C: contratar, as suas expensas, Seguro para os
bens/produtos/mercadorias de sua propriedade,
que estiverem armazenados na(s) sala(s)
comercial(is), arcando exclusivamente com
eventuais danos a eles causados e/ou por

roubos/furtos;

d. ndo exercer qualquer tipo de atividade
e/ou ocupagao contraria a legislagdo vigente ou em
desconformidade com a destinacdo prevista neste

Instrumento; e

e. fornecer a CONTRATADA, mensalmente,
relacio atualizada de seus colaboradores que
circulardo pelo Espago Compartilhado, com
indicagdo de nome completo e documento de
identificagdo, bem como do responsavel pela
administragdo deste Instrumento para contatos

em casos emergenciais;

f. cumprir, sem qualquer Onus para a
CONTRATADA, com as legislagbes vigentes, bem
como as determinag¢des constantes em decretos,
regulamentos e demais legislagdes aplicdveis,
responsabilizando-se por quaisquer multas ou
penalidades que venham a ser aplicadas pelas
autoridades competentes, mantendo indene a

b
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ONTRATADA de  todas e quaisquer
responsabilidades decorrentes do exercicio de sua
/ atividade econdmica; e

g cumprir com o quanto previsto no
Regimento Interno da CONTRATADA.

5.2.  Além de outras obrigagdes previstas neste
Instrumento, obriga-se a CONTRATADA a realizar o
controle de acesso/portaria do Espaco
Compartilhado.

5.3. E vedado ao(a) CONTRATANTE, exceto se
assim prévia e expressamente autorizado pela
CONTRATADA:

a. realizar qualquer tipo de publicidade no
Espago Compartilhado;

b. depositar ou queimar lixo no Espago

Compartilhado;

C exercer qualquer tipo de atividade
contraria a legislacdo vigente ou a este

Instrumento;

d. praticar  atividades que provoquem

excessivo acumulo de individuos ou que causem

tumulto; e
e. instalar e/ou depositar no Espago
Compartilhado quaisquer magquinas,

equipamentos, mercadorias e cargas que possam
obstruir a passagem ou causar danos ao Espaco

Compartilhado; e

f. n3o armazenar, na(s) sala(s) comercial(is)
e/ou no Espago Compartilhado carga explosiva ou

perigosa.
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CAPITULO VI - DO INADIMPLEMENTO

6.1. Na hipétese de descumprimento de
qualquer clausula ou condigdo deste Instrumento
e/ou do Termo de Adesdo, a Parte inocente deverd
comunicar a Parte infratora, mediante envio de
comunicagdo formal por e-mail, com aviso de
recebimento e leitura, ou de envio de notificacao,
com aviso de recebimento, ou, ainda, de
telegrama, para que, dentro do prazo de 05 (cinco)

dias, sane a irregularidade.

6.1.1. Caso a irregularidade ndo seja sanada
dentro do mencionado prazo, salvo para as
hipéteses com penalidade especifica (p.
ex.: atraso nos pagamentos), ficara a Parte
infratora obrigada a pagar a Parte
inocente, multa no valor correspondente a
10% (dez por cento) do valor total deste
Instrumento, atualizado a partir desta data
conforme o IGP-M/FGV, em até 05 (cinco)
dias a contar da ciéncia, arcando a Parte
infratora com todos os gastos, custas e
despesas  extrajudicial ou judiciais,
inclusive com honorarios advocaticios,
necessarios para: (i) a cobranca da multa e
(iii) cumprimento deste Instrumento.

6.1.2. Adicionalmente ao estipulado na Clausula
6.1.1, acima, podera a Parte inocente
pleitear eventuais perdas e danos, sofridas
em decorréncia da violagdo de qualquer
obrigacdo decorrente deste Instrumento.

CAPITULO VI — DA RESCISAQ

y 5 B Na hipotese de rescisdo, sem justa causa,
do presente Instrumento, as Partes acordam que
devera proceder com o envio de comunicagao
formal por e-mail com aviso de recebimento e
leitura e/ou envio de notificagdo com aviso de

‘o
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ecebimento com antecedéncia de 30 (trinta) dias,

além de ser pago multa a Parte prejudicada, em
valor correspondente a 10% (dez por cento) do
valor total deste Instrumento.

r & 8 Este Instrumento considerar-se-a
rescindido, de pleno direito, nas seguintes
circunstancias:

a. a decretagdo de faléncia, recuperagao
judicial e ou insolvéncia do(a) CONTRATANTE,
sendo que, nesta hipétese, a rescisdo independe

de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial;

b. o descumprimento total ou parcial deste
Instrumento, apds devidamente notificada a Parte
infratora, nos termos do Capitulo VI deste

Instrumento; e

c. o inadimplemento do(a) CONTRATANTE

por prazo superior a 60 (sessenta dias).

7.2.1. A rescisdo contratual, motivada por
qualquer das hipoteses prevista na
Cldusula 7.2. acima acarretara a Parte
Culpada o pagamento de multa em valor
correspondente a 10% (dez por cento) do
valor total deste Instrumento, além do
principal, perdas e danos, juros legais,
correcdo  monetdria e  honordrios
advocaticios fixados a razdo de 20% (vinte

por cento) sobre o valor total do débito.

7.3. Em nenhuma hipétese de rescisdo o
pagamento da multa eximira o(a) CONTRATANTE
do pagamento dos valores devidos, bem como de
eventuais estragos e danos ocasionados na(s)
sala(s) comercial(is) e/ou no Espaco

Compartilhado.

7.4. Quando do término do prazo de deste
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Instrumento, o(a) CONTRATANTE obriga-se a
efetuar a devolugdo das chaves da(s) sala(s)
comercial(is) somente a8 CONTRATADA, mediante
recibo, ndo implicando a aceitagdo da devolugdo
das chaves em quitagdo das obrigacoes

contratualmente assumidas quanto aos valores e

outras despesas.

CAPITULO VIIl — DA ALIENACAO DO ESPACO
COMPARTILHADO

8.1. A CONTRATADA podera, a qualquer
tempo, inclusive durante o prazo de vigéncia deste
Instrumento, alienar o Espaco Compartilhado e,
por conseguinte, ceder ou transferir este
Instrumento e os direitos decorrentes
independentes de anuéncia do(a) CONTRATANTE.

8.2. Fica assegurado o direito de visita aos
interessados na aquisicao do Espaco
Compartilhado as suas dreas comuns, em dia e
hora previamente comunicados pela
CONTRATADA ao(a) CONTRATANTE, sendo
considerado infragdo contratual qualquer ato que

vise impedir ou dificultar o acesso ou a visita.

CAPITULO IX — DO ABANDONO DA(S) SALA(S)
COMERCIAL(IS

9.1. Na hipétese de abandono da(s) sala(s)
comercial(is), fica a CONTRATADA, desde j3,
autorizada a ocupa-la(s), independentemente de
qualquer medida judicial ou formalidade, sem
prejuizo da aplicagdo ao(a) CONTRATANTE das
penalidades contratualmente estabelecidas e/ou

disposigoes legais pertinentes.

9.2. Na hipotese de o(a) CONTRATANTE
desocupar a(s) sala(s) comercial(is), por qualquer
motivo, abandonando bens e/ou pertences, a
CONTRATADA podera se assenhorar dos mesmos,

R
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nos termos do artigo 1.263 do Codigo Civil, dando-
|hes, apos, o destino que melhor |lhe convier.

CAPITULO X — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS

10.1. Este Instrumento estd de acordo com o
disposto na Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo
de Dados).

10.2. Todos os dados eventualmente fornecidos
pelo(a) CONTRATANTE sdao

armazenados, conservados e tratados em

recolhidos,

nuvem/servidor proprio, sendo que a manutengdo
do sistema (software e hardware) podera ser
efetuada por terceiros contratados de acordo com

as demandas.

10.3. Apds término, rescisdo, resilicdo ou
extincdo deste Instrumento, pelo motivo que for,
permanecerdo armazenados nos arquivos da
CONTRATADA da seguinte maneira:

a. Dados dissociados de pessoas conservar-

se-30 sem prazo;

b. Dados de contatos tratados para fins
comerciais conservar-se-do até que o titular retire

o seu consentimento; e

C. Dados de clientes conservar-se-ao durante
a vigéncia da relagdo negocial/contratual e por
mais 10 (dez) anos para os dados com relevancia
fiscal e 20 (vinte) anos para os dados com
relevancia contratual. Em caso de ordem de
autoridade legitima ou de pendéncia de processo
judicial ou administrativo, os prazos de
conservacdo serdo estendidos para corresponder

QA0S mesmos.
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10.4. A CONTRATADA ird comunicar/transferir
em parte ou na sua totalidade os dados pessoais
do(a) COINTRATANTE a entidades publicas e/ou
privadas, sempre que tal
comunicagdo/transferéncia decorra de obrigagdo
contratual, legal ou seja necessaria para O
cumprimento deste Instrumentoe/ou de outros
instrumento, ficando para tal a CONTRATADA

expressamente autorizada.

10.5. Em caso de violagdo de dados pessoais, a
CONTRATADA notificara a Autoridade Nacional de
Protegdo de Dados (AN PD), nos termos e condigdes
previstos em lei. Se a violagdo for capaz de implicar
em elevado risco para os direitos e liberdades do
titular dos dados pessoais, a CONTRATADA lhe
comunicara este fato, bem como of(a)

CONTRATANTE, nos termos € condigdes legais.

CAPITULO X1 — DA PREVENCAO A CORRUPCAO

11.1. As Partes declaram que todos os valores
vinculados a este Instrumento e aos demais
instrumentos a ele vinculados possuem origem
licita e estdo de acordo com a Lei n® 12.846/2013,
a lei federal americana Foreign Corrupt Practices
Act (FCPA) e a lei britanica UK Bribery Act (UKBA).

11.2. As Partes, por si e pelos seus dirigentes e
empregados, obrigam-se a envidar todos os
esforcos para manter uma conduta ética, agindo
com integridade e cumprindo a legislagdo, no que
se incluem todas as leis anticorrupgdo nacionais e
as estrangeiras no ambito desse Contrato,
especialmente a Lei n? 12.846/2013, a lei federal
americana Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) ea
lei britanica UK Bribery Act (UKBA).

11.3. As Partes se comprometem, por si e pelos

seus dirigentes e empregados, a nao praticar
qualquer ato que possa configurar corrupgao ou

g
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/;to lesivo @ administracdo publica, nacional ou
’ estrangeifa. tal como oferecer promessa e/ou
pagamentos indevidos, oferecer gratificagdes,
prindes, ou qualquer vantagem, direta ou
indiretamente a agentes publicos, empregados dos
governos em quaisquer esferas Federal, Estadual
ou Municipal, partidos politicos e seus
/" funcionarios, assim como agente ou funcionario da
administragdo publica estrangeira.

11.3.1. A pratica, por qualquer das Partes, dos
atos previstos nas cldusulas acima, no que
se inclui o descumprimento de quaisquer
das leis ali citadas, sera considerada
infragdo grave a este Instrumento e
conferira a outra Parte o direito de

rescindi-lo imediatamente.

11.3.2. Caso qualquer das Partes e/ou quaisquer
de seus representantes venham a ser
demandados e/ou condenados pelo
descumprimento das Leis Anticorrupgao
pela outra Parte, e/ou por quaisquer de
seus representantes, conselheiros,
diretores e/ou funcionarios, conforme
aqui previsto, a Parte que houver
descumprido as obrigagdes desta Clausula
devera indenizar e ressarcir a outra Parte
e/ou os seus representantes de todas as
despesas despendidas, incluindo, mas nao
se limitando ao valor da condenagdo,
custas, honorarios advocaticios noimporte
de 20% (vinte por cento) do valor
envolvido, e todas as demais despesas que
vierem a incorrer, bastando simples
notificagdo por escrito enviada para a
outra Parte, que devera ressarci-los no
prazo de 05 (cinco) dias contados do

recebimento da mencionada notificagdo.
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CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. E vedada a sublocagdo, cessdo ou
transferéncia deste Instrumento, bem como O
empréstimo, parcial ou total, da(s) sala(s)

comercial(is) a terceiros.

12.2. No caso de desapropriagdo do Espaco
Compartilhado, ficara a CONTRATADA
desobrigados as cldusulas deste Instrumento,
ressalvada ao(a) CONTRATANTE, tdo somente, a
faculdade de haver do poder expropriante, a

indenizagdo a que, porventura, tenha direito.

12.3. Este Instrumento obriga, além das Partes,
seus herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo e,
no caso de venda do Espago Compartilhado, sera
consignada na respectiva escritura a mesma

condigdo.

12.4. A eventual permissdo ou tolerancia,
mesmo por omissdo, de uma das Partes, ao
descumprimento pela outra do todo ou de parte de
quaisquer obrigagbes das cladusulas, ou condigoes,
ndo se constituira em novagao dessas clausulas e
condicdes, as quais continuardo prevalecendo tal
como estio redigidas, como se nenhuma

tolerancia ou permissdo houvesse ocorrido.

12.5. Qualquer alteracdo de clausulas do
presente Instrumento apenas tera validade apos
serem firmadas por escritas e aditadas ao presente

Instrumento.

12.6. Se qualquer condi¢do deste Instrumento
for considerada nula ou sem efeito, no todo ou em
parte, por qualquer tribunal de jurisdi¢do
competente, as demais condigdes deverdo
permanecer validas e serdo interpretadas de forma
a preservar a validade do seu restante e os
propositos que as Partes atribuiram ao mesmo.
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12.7. Para dirimir eventuais duvidas resultantes
deste Instrumento, sera competente o foro da
Comarca de Cajamar, Estado de S3o Paulo, com
rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

E por estarem cientes e de acordo com todas as
clausulas deste Instrumento celebram este
Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e

forma, para um sé efeito.

Cajamar/SP, 01 de fevereiro de 2023.

MAXHOPPER TRANSPORTES E LOGISTICA LTDA
por Jahyne Bianca Serraglio
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